Domovni fad SPOLECENSTVI VLASTNIKU VACLAVKA

Spolecéenstvi vlastnikl Vaclavka, se sidlem
Na Pokraji 2/540, 190 00 Praha 9 - Prosek,
ICO 26498553
(ddle jen "Spolecenstvi") vydava v souladu se stanovami Spolecenstvi,
schvalenymi dne 28.11.2014 tento

DOMOVNIiI RAD

Preambule
Domovni Fad upravuje podminky a zptsob uzivani domd, bytu, nebytovych prostort a spolecnych
casti domu, pficemZ zdkladni uprava vzdjemnych prdv a povinnosti mezi viastniky a ndjemniky je v
této oblasti stanovena zdkonem ¢&. 89/2012, obéanskym zdkonikem v platném a ucéinném znéni,
dalsimi zakonnymi pfedpisy a stanovami Spolecenstvi. Tento domovni fadd mad prispét k tomu, aby
byla budova radné uZivana a udrZovdna na poZadované urovni, aby bylo zabrdanéno jejimu
poskozovdni a znehodnocovdni, aby bylo predchdzeno Skoddm na majetku a aby byly zajistény dobré
vztahy mezi jednotlivymi Cleny Spolecenstvi, jakoZ i dalsimi osobami.

Cl. 1
Vymezeni pojml

1. Budovou se rozumi budova ¢.p./¢.e. 540/2 na parcele ¢. 1216 na adrese Na pokraji 2/540, 190 00
Praha 9 to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha, obec Praha.

2. Vyborem se rozumi vybor Spolecenstvi. Vybor je statutdrnim organem tohoto Spolecenstvi.

3. Shromazdénim se rozumi shromazdéni vlastnikd jednotek Spolecenstvi. Shromazdéni je nejvyssim
organem Spolecenstvi.

4. Jednotkou se rozumi samostatnd jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily
pfivodu teplé a studené vody a elektromérem. Soucasti jednotky jsou rovnéz okna a veskera vnitini
instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni, elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni
aZz po uzaviraci ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové
oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych castech nemovité véci vzajemné spojené a
neoddélitelné. Jednotka je véc nemovita.

5. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho Uradu urceny k jinym ucellim nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spolecenské,
zajmové Cinnosti, garaZe a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spolecné
prostory (¢asti) domu.

6. Spolecné casti jsou alespon ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZit vlastnikiim
jednotek spolec¢né. Spolec¢nymi jsou vidy pozemek, na némz byl dim zfizen, nebo vécné pravo, jez
vlastniklim jednotek zaklada pravo mit na pozemku dim, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani
domu véetné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného



vlastnika jednotky, a zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pripadé,
Ze se urcita ¢ast prenecha nékterému vlastniku jednotky k vylu¢nému uzivani.

. Pokud se dale hovofi o pravech a povinnostech ¢lenli Spoledenstvi, plati tato prava a povinnosti
primérené i pro osoby uvedené v ¢l. Il odst. 1 tohoto fadu s vyjimkou prdv, ktera jsou typickd pouze
pro vlastniky jednotek (napt. pravo hlasovat, volit ¢i byt volen atd.).

cLn
Zakladni ustanoveni
. Domovni fad je zavazny pro viechny vlastniky ¢i spoluvlastniky jednotek v budové, dale pro vsechny
najemce, podndjemce a navstévniky budovy.
. Domovnifad vydava vybor Spolecenstvi po schvaleni domovniho fadu shromazdénim. Zmény v ném
je opravnén provadét pouze vybor po schvaleni shromazdénim.
. Domovni rad musi byt vyvésen na misté, které je volné pristupné vSsem uzivatelim budovy. Za tuto
povinnost odpovida predseda vyboru.
. Hlavnim smyslem tohoto domovniho fadu je zajistit bezproblémové souZiti jednotlivych clend
Spolecdenstvi a pripadné nejasnosti musi byt vykladany v souladu s timto ucelem.
. Kazdy uzivatel bytu je pti vykonu svych prdv povinen dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostredi,
které zajistuje vSem ostatnim uZivateldm byt vykon svych prav. Vykon prav a povinnosti,
vyplyvajicich z uzivani bytu, nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do prav opravnénych zajmu
jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

L.
Dodrzovani nocniho klidu
. Vlastnik jednotky je povinen ucinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sdm ani osoby, které
s nim bydli, neobtéZovali sousedy nadmérnym hlukem.
. Dobou nocniho klidu se rozumi doba mezi 22.00 — 6.00 hodinou. V tuto dobu je zakdzano pouzivat
hudebni nastroje, vysavace a jind hluéna zafizeni (kuchynské roboty, vrtacky, pracky, mycky a
podobné pristroje), hlu¢né zpivat, hlucné se bavit a vykonavat jakoukoliv jinou ¢innost, plsobici
nadmérny hluk. Televizni, rozhlasové a jiné audio pfristroje, je nutno pouZivat tak, aby jejich hluk
nepronikal do okolnich byt a neobtézoval vlastniky ostatnich jednotek.
. S ohledem na déti do tfi let a osoby, jez vykonavaji své povolani v no¢nich hodinach jsou ¢lenové
Spolecenstvi povinni:
a. omezit hluk i ve dne;
b. postupovat pfi rekonstrukcich byt. jednotek tak, Ze hlu¢né prace mohou byt
provadény pouze v pracovni dny od 7.00 do 18.00 hod.
c. vyveésit oznameni o pracich, u nichz se predpokladd, Zze budou trvat déle jak 3 dny na
nasténku v domé ve kterém se prace provadi a oznamit je e-mailem ¢lenu vyboru.

CLiv
Chov zvirat
. Pokud si vlastnik jednotky pofidi psa nebo jiné zvife, zajisti, aby toto zvife neobtéZovalo hlukem
nebo pachem ostatni vlastniky jednotek. Jestlize zvife obtéZuje ostatni vlastniky jednotek hlukem,
a to predevsim v nocnich hodindach, je vlastnik jednotky povinen ucinit takova opatfeni, aby zvire
dale neobtéZovalo ostatni vlastniky.
. Chov a prechovavani zvirat, kterda mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobcant (jedovatych nebo
jinak nebezpecnych) je zakazan.



9.

. Volné pobihani zvifat po spole¢nych prostorach a pfilehlych pozemcich je zakazano. Zvifata musi

byt drzena na voditku na maximalni vzdalenost 3 metry.

Znecisténi, které zvirata zplsobi ve spole¢nych prostorech a na pfilehlych pozemcich je povinen
majitel ihned uklidit. Pokud tak neucini, ma vybor pravo toto provést i prostfednictvim treti osoby
a naklady vyuctovat majiteli zvifete k Uhradé.

CLv
Vyuzivani spolecnych casti

. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spole¢né prostory vyluéné v souladu s jejich

uréenim.

. Ve spole¢nych castech je dovoleno umistit jakékoliv pfedméty pouze po pisemném souhlasu

vyboru, nebo vétsiny ostatnich viastnik(.

. Chodby pred byty, schodisté, vstup na stfechu a dalsi mista musi byt udrzovany za vsech okolnosti

v prlichodném stavu.
Ve spolecnych prostorach je zakdzano skladovat nebezpecné predméty a latky, jako naptiklad naftu,
benzin, vybusniny apod.

. Ve spolecnych prostorach je zakdzano kouftit a odhazovat nedopalky a odpadky, plivat, mocit Ci se

jinak vymésovat.

. Ve spole€nych prostorach neni dovoleno uZivat otevieny ohen, konzumovat alkohol a uzivat

jakékoliv omamné a psychotropni latky.

. Ve spolecnych ¢astech je zakdzano pouZivat pfistroje uréené ke grilovani a podobnym Gceltim, jakoz

i oteviena ohnisté.

. Je zakdzano odhazovat predméty z oken, lodzii a balkon(, a to vcetné cigaretovych nedopalkd,

popela, zapalek, odpadkl apod.
Neni dovoleno vétrani bytl do prostor chodby a schodisté.

10. Ve spolecnych prostorach je nutno dodrZovat pravidla bezpecnosti a slusSného chovani nezletilych

déti, jakoz i ostatnich osob.

11. Pro stavbu a instalaci venkovnich antén nebo Upravy satelitd, pfijimaca internetu a jejich svod je

tfeba pisemny souhlas vyboru SVJ a ostatnich nejblize dotcenych vlastnika.

vo

12. UzZivatelé bytl jsou povinni umoznit volny pfistup k uzavérim hydrantl, méfi¢iim, kominovym

dvirkdm, apod.

13. UzZivatelé bytd jsou téZz povinni zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Siteni

1.

2.

hmyzu a hlodavcl, pozarniho ohroZeni, zapachu, apod.

ClL.vi
Bezpecnost domu
V dobé od 19.00 do 7.00 hod je nutno kontrolovat a uzamykat pfi pfichodu a odchodu venkovni
dvere a dvere do prostoru garazi a sklepu.
Vstupovat do technickych mistnosti (napriklad pro Ucely pfipravy TUV) mohou pouze povérené
osoby, pficemz 1 kli¢ od téchto prostor je u ¢lena vyboru pro pfipad havarii.

Cl.vi
Klice od spolecnych prostor



. Rezervnikli¢e od spole€nych prostor a nahradni bezpecnostni vlozky jsou ulozeny u uréeného ¢lena
vyboru.

. V pfipadé prodeje bytové jednotky prodavajici pfeda klice od spole¢nych uzamykatelnych prostor
nabyvateli bytové jednotky.

CL. v
Uklid spoleénych prostor
. Bézny uklid spole¢nych prostor budov a bezprostiedni okoli budov zajistuje osoba uréena vyborem,

pfiemZ rozpis praci a jejich Cetnost je pfilohou dohody, uzaviené mezi vyborem a osobou
provadéjici uklid.

2. Provadéni uklidu kontroluje vybor.

3. Vpfipadé, Ze kterykoliv uzivatel jednotky znecisti spolecné prostory, naptiklad pfi provadéni

rekonstrukce, je povinen neprodlené po ukonceni praci odstranit veskeré zplsobené znecisténi.
Pokud tak neucini, budou mu preuctovany naklady na uklid, provedeny za tim Ucelem tieti osobou.

€l IX
DodrZovani pravidel pozarni ochrany

1. Vdomé jsou instalovany hasici ptistroje.

2. V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé, pomoci osobam se

snizenou pohyblivosti a nezletilym, neprodlené zavolat hasi¢e prostfednictvim linky 150 a zahdjit
haseni pozaru.

. Kazdy ¢len Spolecenstvi je povinen dodrZovat postup uvedeny v PoZarni poplachové smérnici, ktera
je vyvésena na nasténce v domé.

€L X

Rlzné

. Vybor a osoba zajistujici spravu zvefejfiuji svd oznameni na nasténce na chodbé nebo
prostfednictvim e-mailovych zprav.

. Vlastnici jednotek, jakozZ i jejich najemnici jsou povinni na postovni schrance u vstupu vyznacit
jméno s nimi Zijicich osob a totéz vyznacit u vstupu na zvonkovém tablu

. Vlastnici nebytovych prostor, které maji ve vyluéném uzivani nahlasi vyboru nebo osobé zajistujici
spravu tel. kontakt na némz jsou k zastizeni pro pfipad havarii.

. Vyvésky, napisy a reklamy je moZno umistit pouze se souhlasem vyboru.

Cl. X

Preventivni a udrZovaci povinnosti vlastnika jednotky

. Vlastnik jednotky je povinen zajistovat na své naklady opravy, a to tak, aby nedoslo k zanedbani

radné udrzby.

. Vlastnik jednotky je povinen Cinit zakladni preventivni opatfeni, zejména.

a. nepretéZovat elektrickou instalaci pouzivanim narocnéjsich spotiebicl, nez pripousti
norma a umoznuje technicky stav elektroinstalace v jednotce a vdomé;

b. pravidelng, alespon 1x ro¢né, protacet uzavéry radiatord, ventill teplé a studené vody
a uzavérl privodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

c. prabéziné kontrolovat odkapavanivody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu (Cefeni

hladiny).



3. Vlastnik jednotky je povinen udinit oznameni vyboru nebo osobé zajistujici spravu o potfebnosti
oprav na spolec¢nych ¢astech v bytech (stoupaci vedeni SV a TUV po uzaviraci ventily pred bytovymi
vodoméry, hlavni potrubi odvodu odpadu z bytu, avsak nikoliv pfipojka z bytu) a umoznit provedeni
takovychto oprav. Pfi neumoznéni provedeni odpovida vlastnik za vzniklou Skodu.

4. Vlastnik jednotky je povinen nahlasit vyskyt hmyzu ¢i jinych $kidct vyboru nebo osobé zajistujici
spravu a sdélit, kterych prostor se to tykd. Vlastnici téchto prostor musi umoznit vstup do téchto
prostor. Pfi neumoznéni provedeni odpovida vlastnik za vzniklou skodu.

Cl. X
Postup pfi poruseni domovniho fadu

1. Dohledem nad dodrZzovanim domovniho fadu je povéren vybor. Pokud dojde k poruseni povinnosti
stanovenych domovnim faddem, vybor osobné nebo pisemné upozorni na toto poruseni osobu,
ktera se zdvadného jednani dopustila, a jednd-li se o najemce jednotky, pak i vlastnika pronajaté
jednotky a vyzve tuto osobu (Ci osoby), pfipadné i dotéeného vlastnika jednotky k odstranéni
zdvadného stavu.

2. Pokud nebude zdvadny stav odstranén v pfimérené lhaté uréené vyborem, vybor rozhodne, zda
bude splnéni povinnosti odstranit zavadny stav vymahano soudni ¢i jinou cestou. Vybor o tomto
rozhodnuti vyrozumi vlastnika jednotky. Doslo-li k zvlast zavaznému poruseni fadu ¢i byl-li
porusenim zplsoben zvlast zavazny nasledek, svolad vybor za Ucelem rozhodnuti o dalsim postupu
shromazdéni. Zvlast zavainym nasledkem se rozumi zejména vzniklad skoda znacné vyse ¢i stav
nezanedbatelného ohroZeni bezpecénosti ¢i zdravi uzivateld budovy.

3. Veskeré naklady vzniklé v dlsledku poruseni povinnosti stanovenych timto fadem je povinna
nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce, Cleny jejich spolecné
domadcnosti ¢i navstévy, ruci za splnéni povinnosti uhradit ndklady vzniklé v souvislosti s porusenim
domovniho Fadu vlastnik jednotky, v jehozZ jednotce uvedené osoby prebyvaji, poptipadé béhem
navstévy prebyvaly. TotéZ plati i pro povinnost ndhrady Skody vzniklé na spole¢nych ¢astech budovy
¢i na ostatnich jednotkach v budové a o thradé nakladd vynaloZenych na svolani shromazdéni dle
predchoziho odstavce.

CLxi
Zavérecna ustanoveni
1. Tento domovni rad byl schvalen shromazdénim vlastnik( dne [e].[®].[®]
2. Tento domovni fad je platny a Uucinny ode dne [e].[e®].[®]



